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V/v huéng din mét sd noi dung
vé tham dinh, mién gidy phép xay
dung, cong tac quan ly trat xay
dung ddi véi cac du an khu do thi,
khu nha & trén dia ban tinh.

Kinh gui: Uy ban nhan dan x4, phuong.

Ngay 12/6/2025, Chinh phu ban hanh Nghi dinh s6 140/2025/ND-CP quy
dinh vé phan dinh tham quyén cia chinh quyén dia phuong 02 cap trong linh
vue quan 1y nha nude cia Bo Xay dung va Nghi dinh s6 144/2025/ND-CP quy
dinh vé phan quyén, phan cap trong linh vuc quan ly nha nudc cia Bo Xay
dung, cac Nghi dinh trén ¢6 hiu lyc thi hanh tir ngay 01/7/2025.

Ngay 27/6/2025, Quéc hoi ban hanh Luat Puong sit s6 95/2025/QH15,
trong d6 tai khoan 1 Piéu 56 ¢6 stra doi, bd sung, bii bo mot s6 diéu, khoan,
diém cua Luat Xay dung, c6 hiéu luc thi hanh keé tir ngay 01/7/2025.

Ngay 07/7/2025, B6 Xay dung c6 Cong van sd6 6386/BXD-KTQLXD
hudng dan thyc hién mot sé quy dinh méi trong quan 1y hoat dong dau tu xay
dung.

Can cir cac quy dinh tai cic van ban phap luat néu trén va trién khai noi
dung huéng dan cia Bo Xay dung tai Cong vin s6 6386/BXD-KTQLXD ngay
07/7/2025, S¢ Xay dung thong bao mot sb néi dung nhu sau:

1. Vé viéc tham dinh Béo cdo nghién ciru kha thi dau tu xdy dung, thiét ké
xay dung trién khai sau thiét ké co so.

1.1. Pbi voi du an dau tu xay dung nha &, khu d6 thi:

Co quan chuyén mon vé xay dung thuc hién tham dinh Bao cdo nghién
ctru kha thi dau tu xay dung, thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co so quy
dinh tai diém c, diém d khoan 2 Diéu 16, diém c, diém d khoan 1 Diéu 44 Nghi
dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30 thang 12 nam 2024 cua Chinh phu ddi voi du
an ¢6 cong trinh anh hudng 16n dén an toan, 1oi ich cong déng thuoc danh muc
tai Phu lyc III ban hanh kém theo Nghi dinh s6 144/2025/ND-CP ngay 12 thang
6 nam 2025 cua Chinh phu (xac dinh theo cong trinh co cap cao nhat theo quy
dinh tai Thong tu s6 06/2021/TT-BXD va Thong tu s6 02/2025/TT-BXD).

1.2. Béi vé6i dy an dau tu xay dung nha & x3 hoi:

- Du 4n dau tu xdy dung nha & xa hd1 khong phai thuc hién tham dinh bao
cdo nghién ciru kha thi dau tu xay dung tai co quan chuyén moén vé xay dung
theo quy dinh ciia phap luat vé xay dung. Chu dau tu, ngudi quyét dinh dau tu tu
td chtrc tham dinh, phé duyét bao cao nghién ciru kha thi dau tu xay dung (bao
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gdm ca diéu chinh bao cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung) va chiu trach
nhiém bao dam tudn thu quy dinh cua phap luat vé xay dung. Noi dung tham
dinh cua chii dau tw, nguoi quyét dinh dau tu duge thue hién theo quy dinh cua
phap ludt vé xdy dung (theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 11 Nghi dinh s
192/2025/ND-CP). Chu dau tu nop ho so xin cap giay phép xay dung theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 11 Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP.

- Pbi véi cong trinh nha ¢ xa hdi thudc du an dau tu xdy dung nha &
thuwong mai, khu do thi thi viéc 1ap, tham dinh, phé duyét bao cao nghién ctru
kha thi dau tu xay dung cong trinh nha ¢ xa hoi nay thuc hién theo quy dinh cua
phép ludt vé xay dung. Truong hop cong trinh nha & x4 hoi thude du an dau tu
xdy dung nha ¢ thuwong mai, khu do thi dugc tach thanh du an thanh phﬁn theo
quy dinh cua phap luit vé xay dung thi viéc 1ap, tham dinh, phé duyét bao céo
nghién ctru kha thi dau tu xay dung duoc thue hién theo quy dinh tai Nghi quyét
s6 201/2025/QH15 va Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP (theo quy dinh tai khoan 7
Diéu 11 Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP).

2. V& viéc mién cap gidy phép xay dung va khoi cong xay dung.

2.1. Céc treong hop duge mién gidy phép xay dung:

Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 89 cua Luat Xay dung duoc sira doi, bd
sung tai khoan 30 Diéu 1 cta Luit s6 62/2020/QH14; diém ¢ khoan 1 Diéu 56
Luat Puong sit s6 95/2025/QH15 stra ddi, bo sung diém h khoan 2 Diéu 89 Luat
Xay dung, cac treong hop duoc mién gidy phép xay dung bao gom:

"a) Céng trinh bi mdt nha nude; cong trinh xdy dung khdn cdp;

b) Céng trinh thuéc dw dn st dung vén ddu tw céng dieoc Thi teéng
Chinh phu, nguoi dimg ddu co quan trung wong cua té chiec chinh tri, Vién kiém
sdt nhdn ddn tdi cao, Toa dn nhdn ddn toi cao, Kiém todn nha nuede, Vin phong
Chu tich nuéc, Vian phong Quéc hoi, bo, co quan ngang bo, co quan thudc
Chinh phi, co quan trung wong ciia Mt trén T6 quéc Viét Nam va ciia t6 chikc
chinh tri - xd héi, Chu tich Uy ban nhdn ddn cdc cdp quyét dinh ddu tuw xdy
dung;

c¢) Céng trinh xdy dung tam theo quy dinh tai Diéu 131 cia Ludt nay;

d) Cong trinh swa chira, cadi tao bén trong cong trinh hodic cong trinh sua
chita, cdi tao mdt ngodi khéng tiép gidp véi duwong trong do thi c¢é yéu cdu vé
quan 1y kién tric theo quy dinh ciia co quan nha nude cé thdm quyén; noi dung
swa chita, cdi tao khong lam thay doi cong ndng sir dung, khéng lam anh huong
dén an toan két cdu chiu liwc cia cong trlnh phit hop voi quy hoach xdy dung da
dwgc co quan nha nudc c6 thdm quyén phé duyét, yéu cdu vé an toan phong,
chéng chay, né va bao vé méi truong;

d) Cong trinh quang cdo khong thugc doi twong phdi cdp glay phép xdy
dung theo quy dinh cua phdp ludt vé quang cdo, cong trinh ha tang ky thudt
vién thong thu dong theo quy dinh cua Chinh phu;

e) Cong trinh xdy dung nam trén dia ban hai don vi hanh chinh cdp tinh
(o 1én, cong trinh xdy dung theo tuyén ngodi dé thi phit hop véi quy hoach xdy
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dung hodic quy hoach cé tinh chdt ky thudt, chuyén nganh da dwoc co quan nha
nuwde cé thdm quyén phé duyét;

g) Céng trinh xdy dyng da duoc co quan chuyén mon vé xdy dung théng
bdo két qua thdm dinh thiét ké xdy dung trién khai sau thiét ké co so du diéu
kién phé duyét thiét ké xdy dung va ddp vmg cdc diéu kién vé cdp gidy phép xdy
dung theo quy dinh cua Ludt nay,

h) Céng trinh thuéc dw dn diu tw xdy dung di dwoc co quan chuyén
mon vé xdy dwng tham dinh Bdo cdo nghién civu khd thi dau tw xdy dwng tai
khu vwce co quy hoach chi tiét ty lé 1/500 hodc thiét ké do thi da dwoc co quan
c6 tham quyén phé duyét;

i) Cong trinh xdy dung cdp 1V, nha ¢ riéng lé ¢ néng thén cé quy mé dudi
07 tdng va thudc khu viee khong cé quy hoach dé thi, quy hoach xdy dung khu
chitc ndng hodc quy hoach chi tiét xdy dung diém ddn cu néng thén da dwoc co
quan nhda nudce cé thdm quyén phé duyét; cong trinh xdy dung cdp 1V, nha ¢
riéng lé ¢ mién mii, hai dao thudc khu viec khong cé quy hoach dé thi, quy
hoach xdy dung khu chitc ndng; triv cong trinh, nha o riéng lé dwoc xdy dung
trong khu bao t6n, khu di tich lich st - van héa;"

2.2. Trach nhiém cua chu dau tu khi thue hién khéi cong cong trinh:

Chii dau tu xay dung cong trinh co trach nhiém giri thong bao thoi diém
khoi cong xay dung, ho so thiét ké xay dung theo quy dinh dén co quan quan ly
nha nude vé xay dung tai dia phwong dé quan ly theo quy dinh tai diém k khoan
2 Dleu 89 Luat X4y dung nam 2014 dugc sta doi, bo sung tai khoan 30 Piéu 1
Luét sb 60/2020/QH14 va khoan 3 biéu 14 Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP. Tru
ong hop cong trinh thudc doi tuwong thuc hién kiém tra cong tac nghi€m thu theo
quy dinh tai khoan 1 biéu 24 Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP thi thong bao khai
cong phai dugc gui dong thoi téi co quan chuyén mon vé xay dung theo phan
cap (So Xay dung Phu Tho).

Chi dugc phép khoi cong xay dung cong trinh khi dap tmg duoc cac dicu
kién khéi cong theo quy dinh tai Diéu 107 Luat Xay dung 2014 da dugc stra doi,
bo sung tai khoan 39 Diéu 1 Luat s6 62/2020/QH14.

Chap hanh, tuan thii cac quy dinh ciia phap ludt vé dau tu, xay dung, dat
dai, nha ¢, kinh doanh bat dong san, méi truong, phong chong chay no va cac
quy dinh c6 lién quan trong qua trinh thyc hién du an.

3. Dé nghi Uy ban nhéan dan cac x4, phuong:

- Tiép nhan thong bao khoi cong cua chi dau tu theo quy dinh. Chu dong
kiém tra, giam sat va co bién phap kiém soat viéc thue hién trach nhiém cia chu
dau tu trong viéc chép hanh thuc hién thong bao khdi cong cong trinh theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 14 Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021.

- Thue hién cac quy dinh vé& quan 1y trat tu xay dung theo Diéu 67 Nghi d
inh s6 175/2024/ND-CP; Trach nhiém vé quan ly trat ty xay dung theo quy
dinh tai khoan 8, 9 Diéu 121 Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP va khoan 8
iéu 7 Nghi dinh 140/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phii; Van ban so
633/UBND-CN3 ngay 17/7/2025 ciia UBND tinh Pha Tho vé viéc chi dao viée
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